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CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea prin licitatie publicd a unui teren proprietate publica n
suprafati de 10000 mp., situat in Targoviste, Bd.Carol | nr.49

Prezentul studiu de oportunitate se efectueaza in baza art.10 si 12 din OUG
nr.54/2006 si art.6 din HG nr.168/2007.

1.DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI
CONCESIONAT

Lotul de teren in suprafatd de 10000 mp face parte din terenul in suprafata
totald de 265067 mp, care a intrat in domeniul public al judetului Dambovita in baza
HG nr.180/2013 si a Hotararii Consiliului Judetean Dambovita nr.119/2013. Terenul
solicitat concesiondrii este cuprins in documentatiile de urbanism Plan Urbanistic
Zonal — _Schimbare de destinatie imobile si realizarea de obiective publice
administrative, sportive, de prestari servicii, alimentatie publica si comert la fosta
UM Gara”, avizat de Comisia tehnica de Avizare in 11.10.2013.

Identificarea lotului de teren se poate realiza in baza cartii funciare
nr.71865/2013 si a nr cadastrale 71865/2013 intocmite pentru terenul in suprafata
de 265067 mp., cat si din schita anexelor la proiectul de hotarare.

Pe terenul solicitat a fi concesionat urmeaza sa se execute constructia’Sediu
RAR - reprezentanta Dambovita. Vecinatatile lotului sunt: N — Consiliul Judetean
Dambovita, S — Sos.Petru Cercel, E — Consiliul Judetean Dambovita, V — Consiliul
Judetean Dambovita.

in aceste conditii, Consiliul Judetean Dambovita concesioneaza terenul pentru
construirea unui ,sediu de institutie publica”.

2.MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Strategia de dezvoltare economico-sociald prin consolidarea resurselor
existente furnizeaza judetului stabilitate si extindere economicé solida. Dezvoltarea
investitilor pe plan local face parte din strategia de dezvoltare a judetului,
manifestata prin cresterea ofertei de locuri de muncé, cresterea nivelului serviciilor,
demers ce poate duce la ridicarea calitatii vietii.



Argumentul economic incontestabil este acela ca prin concesionare se aduc
bani la bugetul judetului prin redeventd anuald, ce se va incasa, realizandu-se
servicii cu mare impact la cetateni.

Investitiile ce vor fi realizate, vor tine seama de incadrarea in planurile de
urbanism si amenajare a teritoriului, de protectia calitatii apei, atmosferei, solului si
subsolului, cu asigurarea unui management corespunzator in valorificarea terenului
respectiv.

in prezent, terenul este nefolosit, neaducand nici un venit la bugetul
Consiliului Judetean Dambovita.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte
toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune va
transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor
de protectia a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor pentru diminuarea si evitarea poluarii a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerutd de reglementarile legale in vigoare.

3.NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Conform art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, limita minimé a redeventei ce se aproba prin hotarare,
trebuie s aiba in vedere recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenului
destinat constructiilor.

Analiza grilei (ghidului)de la birourile notariale pentru valorile unui metru
patrat de teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii din municipiul
Targoviste, Zona C, strada Petru Cercel arata ca valoarea de piata in anul 2013
este de 20 euro/mp.
in aceste conditii, stabilim urmatoarele:
valoarea terenului: 20 euro/mp x 10000 mp = 200.000 euro;
valoarea anual3 de recuperat: 200.000 euro : 25 ani =8000 euro/an;
valoarea lunara de recuperat: 8000 euro : 12 luni= 667 euro
valoarea anuala a redeventei: 8000 euro.
Redeventa cuvenitd comodantului este rezultatul licitatiei publice.
Nivelul minim al acesteia va fi de 8000 euro/an/10000 mp teren, care va fi
recalculatd anual, functie de rata inflatiei, prin adoptarea de hotarari de catre
Consiliul Judetean Dambovita.

Redeventa obtinuta se face venit la bugetul Consiliului Judetean Dambovita.

nad gl b S



4 PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE $S1 JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Conform art.15 din OUG nr.54/2006, comodantul are obligatia de a atribui
contractul de concesiune prin aplicarea procedurii de licitatie publica, publicand
ANUNTUL DE PUBLICITATE, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI, intr-un
cotidian de circulatie nationala si unul de circulatie locala.

Licitatia se desfisoara daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 3 oferte valabile.

Dacd nu sunt depuse 3 oferte valabile, procedura se anuleazad si se
organizeaza o noua licitatie, cu publicarea unui nou anunt de licitatie.

Daci nici in etapa a dou& nu se depun cel putin 3 oferte valabile, se trece la
negociere directd, in baza unui nou anunt de licitatie.

5.DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semnarii contractului
de concesionare, in conformitate cu prevederile art.7 din OUG nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Durata concesiunii poate fi prelungita prin acordul partilor.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele
de publicitate imobiliara.

6.TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCEISONARE
in conditiile in care licitatia publica organizata pentru concesionarea terenului
de 10000 mp, se finalizeaza intr-o singura etapa, perioada maxima de finalizare a
procedurii se ridica la 28 zile, intrucat:
T1.Aprobarea concesiunii prin hotarare a Consiliului Judetean Dambovita;
T2.5 zile pentru publicitate si confirmarea aparitiei anuntului publicitar;
T3.20 zile termen minim prevazut intre anuntul de licitatie , publicitate prin
afisaj la sediul institutiei i depunerea ofertelor;
T4.Decalaj 1 zi intre depunerea ofertelor si licitatie
T5. Total 26 zile.
in situatia in care nu se depun cele 3 oferte valabile, perioada se prelungeste
cu:
- 26 zile daca se finalizeaza licitatia in etapa a Il a;
- Tnca 14 zile daca se recurge si la negociere directa.



7.AVIZE DE SPECIALITATE DE LA STRUCTURILE CENTRALE
Bunul concesionat nu impune obtinerea avizelor de specialitate de la
structurile centrale.

8.ASIGURAREA UTILITATILOR

Pentru zona respectiva exista posibilitatea racordarii la utilitati, astfel:

8.1.Alimentara cu apa — zona beneficiazéd de retea de apa potabila, racordata
la reteaua municipiului Targoviste. Aceasta este subdimensionata si nu acopera
intreaga zona, fiind partial dezafectata datorita inexistentei consumatorilor, ceea ce
impune o reevaluare privind starea tehnica actuald, fiind una din disfunctionalitatile
majore ale zonei.

8.2.Canalizarea — reteaua de canalizare este racordata la reteaua orasului,
fiind partial dezafectats, tot datoritd inexistentei consumatorilor, si acest aspect
necesitand o reevaluare privind starea tehnica actuald. Exista retea de canalizare in
zona, conditiile tehnice existand, in sensul ca zona se poate racorda din punct de
vedere al cotelor de nivel, la statia de epurare a municipiului Targoviste, aflata in
aval.

8.3.Alimentarea cu gaze — zona beneficiaza de retea de gaze naturale, pe
amplasament ins& reteaua de alimentare cu gaze naturale a fost dezafectata.

8.4.Alimentarea cu energie electricd — in zona se afla retea de distributie de
joasa tensiune, de iluminat public si de telefonie. Retelele de acest tip ale fostei
unitati militare erau racordate la retelele orasului, fiind partial dezafectate, datorita
inexistentei consumatorilor, aceasta necesitdnd o reevaluare privind starea lor
tehnica actuala.

8.5.Colectarea deseurilor — degeurile urbane generate pana acum cuprindeau
deseuri menajere, cu cea mai mare pondere si deseuri stradale, rezolvarea fiind
facuta prin contract cu operatorul autorizat din zona. Exista si unele activitai
specifice, generatoare de deseuri de tip industrial (reparatii de masini si tehnica
militard) evacuate separat.
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